EXPOSE

| GrolRes Haus fur viele Ful3e mit Garten...

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 36452 Kaltennordheim
Baujahr: 1950

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 183 m?
Nutzflache (ca.): 44 m2
Grundsticksflache (ca.): 412 mz
Garage / Stellplatz: ja
Wesentlicher Energietrager: Ol
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Kaltennordheim

> 7 Zimmer

> 183 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 226-0905

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 36452 Kaltennordheim
Baujahr 1950
Zimmerzahl 7
Wohnflache (ca.) 183 m?
Nutzflache (ca.) 44 m2
Grundstiicksflache (ca.) 412 m?
Kaufpreis 45.000,- €
Garage / Stellplatz ja
Wesentlicher Energietrager ol
Energieausweis Baujahr 1950
Unterkellert ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Heizung Ofenheizung
Befeuerung ol
als Ferienimmobilie geeignet ja

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

modernisiert

05/2026

Kaltennordheim Ortsteil Unterweid
GroRRes Wohnhaus fir viele Fil3e, Platz fir eine Sonnen-Terrasse fur
lhren Kaffeetisch und kleinem Hof mit Werkstatt, mit viel Licht im Haus...

In lhrem neuen Wohndomizil erwartet Sie ein lichtdurchflutetes hiibsches
Wohnflair fur lhre gréRBere Familie - u. a. einen gemdtlichen Kaminofen im
EG und kleine Oléfen in manchen Schlafzimmern

Und nach kompletter Sanierung / Renovierung des gesamten Hauses mit
fréhlichen Farben auch eine gliickliche Familie.

Allgemein hat Ihr neues Zuhause hiibsche Extras, u. a. einen
Aha-Kichen-ERbereich mit groBer Fensterfront und Gartenblick sowie
Zugang zum Garten, ein grof3ziigiges helles Wohnzimmer mit
Laminatboden und viel Stellflache, im Zwischenbereich einen imposanten
Kaminofen, der bisher den gesamten Wohnbereich beheizt hat.

Man hat sich hier sehr wohl gefuihlt, auch wenn nicht alles modern war,
davon zeugen noch die Tapeten...

Ausstattung:

Die Ausstattung ist Grof3familienfreundlich
- mit vielen Schlafzimmern

- kleiner Innenhof mit Zugang zum buntbliihenden Gartenbereich
- 2 Bader

EG Dusche

OG Wanne

- interessanter Kiichen-ER3bereich

- Garage und PKW Stellplatz

- imposanter Kaminofen

- Vorgarten, Garten mit Sonnenterrasse

- mobile Olsfen

- nettes Nachbarklientel

- Werkstatt

- teilunterkellert

Modernisierungen sind erfolgt:
Fenster

neues Dach

neueres Bad im EG

tlw. Elektrik

Grundriss:

EG: Zugang von der StralRe, Kiiche mit EBbereich, Wohnzimmer, Flur, 2
Schlafzimmer, altes Bad mit Dusche, Hinterausgang in den Hof und
Garten, Durchgangszimmer mit Kamin - ca. 90 m?

OG: 4 Schlafzimmer, Bad mit Wanne mit Badeofen, Flur - ca. 90 m?
(ehemals war hier auch eine Kiiche und der OG-Bereich ein eigener
Wohnbereich fiir jingere Leute)

Lagebeschreibung:

lhr Haus befindet sich in einem kleinen Ort bei Kaltennordheim OT
Unterweid mit viel Grin.

Sonstiges:

Haben Sie Interesse an diesem Haus? Dann senden Sie uns eine E-Mail
an maas@ibvhansmayer.de,

Gerne geben wir lhnen weitere Infos und vereinbaren mit lhnen Ihren
Besichtigungstermin.

GemaR Geldwésche-Gesetz § 4 GwG sind unsere Vertragspartner/
Interessenten zur Mitteilung ihrer Identitat verpflichtet. Wir bitten um
Vorlage eines glltigen Personalausweises oder eines giiltigen
Reisepasses, wenn ein Termin zur Besichtigung vereinbart wird.

Die Angaben in den jeweiligen Unterlagen, Gutachten, Exposes etc.
beruhen auf den uns liberlassenen Informationen durch Eigentiimer oder
sonstige Dritte. Eine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Unterlagen konnen wir nicht ibernehmen. Irrtum und Anderung der
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 183 m2 Wohnflache
> Kaltennordheim > Objektnummer: 226-0905
> 7 Zimmer

Informationen behalten wir uns ausdriicklich vor.
Der Erwerb erfolgt in der ZV.

Il

Objektbilder:

ERbereich EG

A

Bad mit Dusche
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Eckdaten

> 183 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 226-0905

> Einfamilienhaus
> Kaltennordheim
> 7 Zimmer
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Flurbereich EG

Schlafzimmer OG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 183 m2 Wohnflache

> Kaltennordheim > Objektnummer: 226-0905

> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau A. Maas IBV Hans Mayer GmbH

Sondershéuser StralRe 18
Telefon: 0361 - 746 52 60
Mobil: 0177- 142 80 59
E-Mail: maas@ibvhansmayer.de Tel.: +49 (0) 361 /7 46 52 60

Fax: +49 (0) 361 /7 46 52 72

E-Mail: ibv.Hans.Mayer@t-online.de

und info@immobilienangebote-thueringen.de

99091 Erfurt

Internet: www.ibvhansmayer.de
und www.immobilienangebote-thueringen.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Hans Mayer

Registergericht:
Amtsgericht Jena

Registernummer:
HRB 110 104

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 192 815 675

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der

Stadt Erfurt

(Stauffenbergallee 18, 99085 Erfurt)

lhre Notizen:
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