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EXPOSE IBV

I Rendite pur! 8,9-fache Nettojahresmiete moglich!

- -

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus

Adresse: 95659 Arzberg

Baujahr: 1934

Wohnflache (ca.): 270 m2

Gesamtflache (ca.): 270 m?
Vermietbare Gesamtflache (ca.): 270 m2
Grundsticksflache (ca.): 727 mz
Kaufpreis pro m2: 703,70 €
Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Arzberg

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Wohnflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Vermietbare Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Kaufpreis pro m?
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Endenergiebedarf

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Baujahr
Heizung

Befeuerung

x-fache der Jahresnettomiete
Mieteinnahmen p.a. (IST)
Mieteinnahmen p.a. (SOLL)
Zustand

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 270 m2 Flache
> Objektnummer: 304-2025

Mehrfamilienhaus
95659 Arzberg
1934

270 m?

270 m?

270 m?

727 mz

190.000,- €
703,70 €
Bedarfsausweis
Gas

191,50 kWh / (m2*a)
ja

1934
Zentralheizung
Gas

8,90

14.400,- €

21.130,- €

gepflegt

3,57 % vom Kaufpreis

Attraktiv! 8,7-fache Nettojahresmiete mit Entwicklungspotential f. fast
vollvermietetes MFH mit 3 grof3ziigigen Wohnungen mit gehobenem
Wohnstandard...- 2 Wohnungen wurden 2020 saniert vermietet - die

DG-Wohnung ist konzipiert aber noch nicht ausgebaut
PKW-Stellpléatze sind neben dem Haus mdoglich

Alle Wohnungen verfligen uber ein zeitgemafles modernes
Wohnambiente mit offener Wohnkuiche, einem gréReren GWC mit
Dusche, einem lichten Bad mit Wanne, einem groRen Balkon von ca. 3 m,
sowie einem kleinen eigenen Garten (individuelle Mieteraufteilung).

Die DG-Wohnung ist modern mit offener Kiiche und Abstellrdumen
konzipiert, aber noch nicht ausgebaut, die Gastherme hangt schon...

Aktuelle Mieteinnahmen:
Kaltmiete
EG 600,00 €/M 4ZKBB GWC

1.0G 600,00 €/M 4ZKBB GWC
Summe 1200,00 € 1.650,00 €/M

21124,00 €/3 KM Ist-Mieteinnahmen bei Vollvermietung
Durchschnitt 6,52 €/m?

Das Wohnhaus wurde ca. 1934 gebaut und genoss 2019 eine fast
komplette Umgestaltung zu einem beliebten Mietshaus. Hier erfolgte eine
moderne Ausstattung von 2 Wohnungen mit héherwertigem Laminat in
heller Dielenoptik, modernen Badern und GWC etc - lichtdurchflutet und
mieterbeliebt.

Es verfligt Uber 2 Geschosse und einem ausgebautem Dachgeschoss.
Es ist voll-unterkellert und befindet sich in Réthenbach einem beliebten
Wohnort von Arzberg.

PKW-Stellplatze sind direkt neben dem Haus mdglich, dahinter befindet
sich der Garten

Ausstattung:

Die vermieteten Wohnungen genief3en eine zeitgeméRe moderne

Ausstattung.

- jede Wohnung hat ihre eigene neue Gastherme in der Kiiche héngen,
Baujahr 2020

- die DG Wohnung ist modern konzipiert mit offener Kuche

EG: 4ZKB Balkon, GWC - 98 m2
OG: 4ZKB Balkon, GWC - 98 m?2
DG: 3ZKB 1 AB, GWC, Ankleide, mit offenem Wohnraum - 74 m?

Der Bodenwert betragt 43 €/m? entspr. 31.261,00 €

Lagebeschreibung:

Das MFH befindet sich in einem Ortsteil von Arzberg, mit hiibscher griiner
Aussicht vom Balkon.

Sonstiges:

Sie haben Interesse an diesem Angebot?

Dann senden Sie uns lhre ausgefillte Kontaktmail, gern erhalten Sie
weitere Informationen/ Unterlagen und vereinbaren mit Ihnen lhren
Besichtigungstermin.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass nur vollstandig ausgefiillte
Internet-Portal-Anfragen mit Namen, Anschrift, Tel.-Nr., berticksichtigt

werden kénnen.

Hinweis:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 270 m? Flache

> Arzberg > Objektnummer: 304-2025

Die Angaben basieren aus den jeweiligen Unterlagen, Gutachten,
Exposes etc. sowie auf den uns uberlassenen Informationen durch Dritte.
Eine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit trotz stéandiger
Recherchen unsererseits wird von uns nicht tbernommen.

Gemal Geldwéasche-Gesetz § 4 GwG sind unsere Vertragspartner/
Interessenten zur Mitteilung ihrer Identitat verpflichtet.

Wir bitten um Vorlage eines giiltigen Personalausweises oder eines
glltigen Reisepasses, wenn ein Termin zur Besichtigung vereinbart wird.

Objektbilder:

Neue Gasthermen 2020

P

Schlafzimmer, EG - Muster

unfertiger DG-Bereich

IBV - Immobilien Bewertungs- und Vermittlungsdienst Hans Mayer GmbH

Sondershéuser Stra3e 18 - -99091 Erfurt - Tel.: +49 (0) 361 / 7465260
mayer@ibvhansmayer.de - www.immobilienangebote-thueringen.de

Seite 3/5



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 270 m? Flache
> Arzberg > Objektnummer: 304-2025

unfertiger DG-Bereich
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 270 m? Flache

> Arzberg > Objektnummer: 304-2025

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau A. Maas IBV Hans Mayer GmbH
Sondershéuser StralRe 18
Telefon: 0361 - 746 52 60
Mobil: 0177- 142 80 59
E-Mail: maas@ibvhansmayer.de Tel.: +49 (0) 361 /7 46 52 60
Fax: +49 (0) 361 /7 46 52 72

E-Mail: ibv.Hans.Mayer@t-online.de
und info@immobilienangebote-thueringen.de

99091 Erfurt

Internet: www.ibvhansmayer.de
und www.immobilienangebote-thueringen.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Hans Mayer

Registergericht:
Amtsgericht Jena

Registernummer:
HRB 110 104

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 192 815 675

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der

Stadt Erfurt

(Stauffenbergallee 18, 99085 Erfurt)

lhre Notizen:
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