EXPOSE

Charmantes Wohnhaus mit Nebengelass in
Seebergen (Drei Gleichen)

ECKDATEN

Sl L
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Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 99869 Seebergen

Baujahr: 1910

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 178,95 m?
Nutzflache (ca.): 29 m2
Grundsticksflache (ca.): 842 mz
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Verbrauchsausweis
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Seebergen

> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Denkmalgeschiitzt

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung
rollstuhlgerecht

barrierefrei

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Provisionshinweis

Objektbeschreibung:

> 178,95 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2026-101

Einfamilienhaus
99869 Seebergen
1910

8

178,95 m?

29 m?

842 m?

299.000,- €

ja
Verbrauchsausweis
Gas

115,90 kWh / (m?*a)

Zentralheizung
Gas
nein
nein

modernisiert
sofort

3,57 %

3.57 % des Kaufpreises als Kauferprovision

Zum Verkauf steht ein wunderschénes, charaktervolles Wohnhaus mit
groRRzugigem Nebengelass und Garten auf einem ca. 842 m2 grol3en
Grundstiick. Das im Jahr 1910 erbaute Zweifamilienhaus, welches zuletzt
als Einfamilienhaus genutzt wurde, verfiigt Uber eine Wohnflache von ca.
179 m?, ist teilunterkellert und wurde bereits teilweise saniert.

Besonders hervorzuheben ist das charmante Tirmchen, das dem Haus
einen einzigartigen und individuellen Charakter verleiht.
Die Beheizung erfolgt Gber eine Gasheizung mit Warmwasserspeicher.

Ausstattung:

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

« Kiiche

* 2 Wohnzimmer

¢ 1 Schlafzimmer

» schone Veranda

« 2 weitere Zimmer (ideal als Gaste- oder Arbeitszimmer sowie mit
Ausbaupotenzial fir ein zusétzliches Bad)
Obergeschoss:

« 1 Wohnzimmer

« 1 Schlafzimmer

« 1 Kinderzimmer

« 1 Arbeitszimmer

« Kiiche

« Badezimmer

« Abstellraum

Lagebeschreibung:

Seebergen ist ein idyllischer Ortsteil der Landgemeinde Drei Gleichen im
thiringischen Landkreis Gotha. Der Ort liegt am Ostlichen FuR3 des
beliebten Ausflugs- und Wanderziels, dem Naturschutzgebiet Seeberg,
und bietet somit eine hohe Lebensqualitét in naturnaher Umgebung.

Die Stadt Gotha erreichen Sie in nur ca. 11 Minuten mit dem Auto, die
Landeshauptstadt Erfurt in etwa 30 Minuten. Eine gute
Verkehrsanbindung ist durch Bus und Bahn gewahrleistet. Die
Regionalbahn verbindet die Strecke Eisenach — Gotha — Erfurt — Weimar
— Leipzig und sorgt fir eine komfortable Mobilitat.

Seebergen zahlt rund 1.300 Einwohner und liegt nordlich der Autobahn
A4 sowie unweit der A71. Eine gute Infrastruktur ist ebenfalls gegeben:
Ein Kindergarten befindet sich im Ort, Schulen sind in den
nahegelegenen Orten Wechmar, Emleben, Wandersleben sowie in Gotha
vorhanden.

Sonstiges:

AuRenbereich & Nebengelass

Das grof3ziigige Grundstiick bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.
Neben dem Wohnhaus befinden sich auf dem Grundstiick:

* 1 Garage

« 1 Hobbywerkstatt

Das umfangreiche Nebengelass eignet sich ideal fir Handwerker,
Hobbybastler oder zusétzlichen Stauraum.

Der sehr schon gelegene Garten, welche das Haus umgibt, schafft eine
entspannende und erholsame Atmosphére.

Fazit:

Dieses besondere Anwesen verbindet naturnahes Wohnen mit viel Platz
und individuellem Charme. Es eignet sich ideal fur Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder fir alle, die Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach vereinen mdchten.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 178,95 m2 Wohnflache

> Seebergen > Objektnummer: 2026-101
> 8 Zimmer

Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Moglichkeiten dieses
Hauses in ruhiger und dennoch gut angebundener Lage.

Objektbilder:

Gartenansicht

StralRenansicht

Wohnen EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 178,95 m2 Wohnflache
> Seebergen > Objektnummer: 2026-101
> 8 Zimmer
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Veranda

IBV - Immobilien Bewertungs- und Vermittlungsdienst Hans Mayer GmbH

Sondershéuser Stra3e 18 - -99091 Erfurt - Tel.: +49 (0) 361 / 7465260
mayer@ibvhansmayer.de - www.immobilienangebote-thueringen.de

Seite 5/7



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 178,95 m2 Wohnflache
> Seebergen > Objektnummer: 2026-101

> 8 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 178,95 m2 Wohnflache

> Seebergen > Objektnummer: 2026-101

> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Hans Mayer IBV Hans Mayer GmbH

Sondershéuser StralRe 18
Telefon: 0361 - 7 46 52 60
Mobil: 0178 - 4913608
E-Mail: mayer@ibvhansmayer.de Tel.: +49 (0) 361 /7 46 52 60

Fax: +49 (0) 361 /7 46 52 72

E-Mail: ibv.Hans.Mayer@t-online.de

und info@immobilienangebote-thueringen.de

99091 Erfurt

Internet: www.ibvhansmayer.de
und www.immobilienangebote-thueringen.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Hans Mayer

Registergericht:
Amtsgericht Jena

Registernummer:
HRB 110 104

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 192 815 675

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der

Stadt Erfurt

(Stauffenbergallee 18, 99085 Erfurt)

lhre Notizen:
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