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EXPOSE IBV

Hochwertig modernisierte 3-Zimmer-Wohnung mit
Balkon und grol3er Garage
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 99192 Kleinrettbach
Baujahr: 1994

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 72,40 m2
Nutzflache (ca.): 5 m2
Hausgeld (ca.): 153,- €
Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Kleinrettbach
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 99192 Kleinrettbach
Baujahr 1994
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 72,40 m?2
Nutzflache (ca.) 5m2
Kaufpreis 159.000,- €
Hausgeld (ca.) 153,- €
Etage 1
Balkon / Terrasse ja

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager Gas

Endenergiebedarf 109,40 kWh / (m2*a)

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1994
Gartennutzung ja
Denkmalgeschiitzt nein
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
rollstuhlgerecht nein
barrierefrei nein
Zustand modernisiert

bezugsfrei ab sofort

Provisionshinweis Es wird keine Kauferprovision verlangt!

Objektbeschreibung:

Hochewertig modernisierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und groRer
Garage in Kleinrettbach

Zum Angebot steht eine frisch modernisierte 3-Zimmer-Wohnung in
ruhiger und attraktiver Lage von Kleinrettbach. Die Wohnung befindet sich
in einem gepflegten Zweifamilienhaus in einem gewachsenen
Neubaugebiet. Das Geb&aude wurde im Jahr 1994 errichtet und befindet
sich in einem soliden und gut erhaltenen Zustand.

> 72,40 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2026-100

Die helle und gut geschnittene Wohnung verfiigt tiber eine Wohnflache
von ca. 73 m2. Sie bietet ein gro3ziigiges Wohnzimmer mit Zugang zum
Balkon, ein Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer zur individuellen Nutzung
(z. B. als Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer), eine Kiiche sowie ein
modernes Badezimmer.

Ausstattung:

Umfassende Sanierung — Einziehen und Wobhlfuihlen

Diese Wohnung wurde im Jahr 2025 mit viel Sorgfalt, Liebe zum Detail
und einem klaren Anspruch an modernen Wohnkomfort vollstandig
saniert. Ziel war es, einen Ort zu schaffen, an dem man sich vom ersten
Moment an zuhause fuhlt — hell, frisch und zeitgemaR.

Samtliche FulRbodenbeldge wurden erneuert und verleihen den Raumen
eine warme, harmonische Atmosphére. Die gesamte Elektroinstallation
wurde Uberarbeitet und auf einen modernen Standard gebracht. Alle
Wande und Decken wurden fachgerecht instandgesetzt, neu tapeziert
und in hellen Farbténen gestrichen — das Ergebnis ist ein
lichtdurchflutetes Wohnambiente mit klaren Linien und einem echten
Neubaueindruck.

Ein echtes Highlight ist das komplett neu gestaltete Badezimmer:
Hochwertige Sanitarkeramik, moderne Materialien und eine grof3zigige,
bodengleiche Dusche mit einer beeindruckenden GréRe von 120 x 100
cm schaffen hier eine kleine private Wellnessoase. Auch alle Innentiiren
wurden erneuert und unterstreichen den hochwertigen Gesamteindruck
der Wohnung.

Diese Sanierung bedeutet fiir Sie: kein Renovierungsstress, keine
Kompromisse — einfach ankommen, einziehen und geniel3en.

Garage mit besonderem Mehrwert

Ein weiteres auBergewodhnliches Plus dieser Immobilie ist die sehr
groRRziigige Garage, die ausschlie3lich Thnen zur Verfiigung steht. Mit
einer Innenbreite von ca. 3 Metern und einer Lange von ca. 6 Metern
bietet sie nicht nur komfortabel Platz fiir ein Fahrzeug, sondern eroffnet
ganz neue Mdglichkeiten: Ob als Hobbyraum, Werkstatt oder gemutlicher
Partyraum fiir gesellige Abende mit Freunden — hier lassen sich Ideen
verwirklichen, fiir die andernorts oft der Platz fehlt.

Vor der Garage besteht zudem die Mdéglichkeit, ein weiteres Fahrzeug
bequem auf dem Grundstiick abzustellen.

Lagebeschreibung:

Léndliche Ruhe mit perfekter Anbindung

Kleinrettbach vereint auf besondere Weise ruhiges, naturnahes Wohnen
mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Eingebettet in ein
gepflegtes Neubaugebiet genieRen Sie hier die entspannte Atmosphare
des Landlebens — fernab von Hektik und L&arm — ohne auf die Nahe zur
Stadt verzichten zu mussen.

Die Landeshauptstadt Erfurt sowie die Residenzstadt Gotha sind jeweils
in nur ca. 15 Autominuten bequem erreichbar. Damit eignet sich die Lage
ideal fiir Berufspendler, die kurze Wege schétzen und dennoch in einer
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Kleinrettbach
> 3 Zimmer

ruhigen Umgebung wohnen méchten.

Ein weiterer grof3er Vorteil ist die schnelle Anbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz: Die Autobahn A71 erreichen Sie in weniger
als 10 Minuten. Ob Arbeitsweg, Wochenendausflug oder Urlaubsreise —
von hier aus sind Sie schnell und unkompliziert unterwegs.

Sonstiges:

Alle dargestellten Einrichtngsgegenstéande sind nicht in dem
Immobilienagebot enthalten. Haben Sie Interesse an der Wohnung, dann
senden Sie uns eine E-Mail an mayer@ibvhansmayer.de, oder rufen uns
an, Telefon (0361)7465260.

Gerne geben wir lhnen weitere Infos.

GemalR Geldwasche-Gesetz § 4 GwG sind unsere Vertragspartner/
Interessenten zur Mitteilung ihrer Identitat verpflichtet. Wir bitten um
Vorlage eines gultigen Personalausweises oder eines gultigen
Reisepasses, wenn ein Termin zur Besichtigung vereinbart wird.

Die Angaben in den jeweiligen Unterlagen, Gutachten, Exposes etc.
beruhen auf den uns Uberlassenen Informationen durch Eigentimer oder
sonstige Dritte. Eine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Unterlagen kénnen wir nicht Gbernehmen. Irrtum und Anderung der
Informationen behalten wir uns ausdrticklich vor.

Objektbilder:

> 72,40 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2026-100
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 72,40 m2 Wohnflache

> Kleinrettbach > Objektnummer: 2026-100
> 3 Zimmer

Garage innen
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 72,40 m2 Wohnflache

> Kleinrettbach > Objektnummer: 2026-100
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 72,40 m2 Wohnflache

> Kleinrettbach > Objektnummer: 2026-100

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Hans Mayer IBV Hans Mayer GmbH
Sondershéuser Straf3e 18
Telefon: 0361 - 7 46 52 60
Mobil: 0178 - 4913608
E-Mail: mayer@ibvhansmayer.de Tel.: +49 (0) 361 /7 46 52 60
Fax: +49 (0) 361 /7 46 52 72

E-Mail: ibv.Hans.Mayer@t-online.de
und info@immobilienangebote-thueringen.de

99091 Erfurt

Internet: www.ibvhansmayer.de
und www.immobilienangebote-thueringen.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Hans Mayer

Registergericht:
Amtsgericht Jena

Registernummer:
HRB 110 104

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 192 815 675

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der

Stadt Erfurt

(Stauffenbergallee 18, 99085 Erfurt)

lhre Notizen:
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