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IBV

EXPOSE

Sportpension in parkahnlichem Grundstiick nahe
Balaton in Ungarn

ECKDATEN

Objektart: Pensionen

Land: Ungarn

Adresse: 8372 Cserszegtomaj \4
Baujahr: 2002

Gastronomieflache (ca.): 650 m?2

Gesamtflache (ca.): 650 m?

Anzahl Garage / Stellplatz: 14

Energieausweis: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 141 kWh / (m?*a)
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Eckdaten

> Pensionen

> Cserszegtomaj

Objekteckdaten:

Objektart

Land

Adresse

Baujahr
Gastronomieflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Garage / Stellplatz
Energieausweis

Endenergiebedarf

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten

Energieausweis Baujahr
Denkmalgeschiitzt
Bettenanzahl
Gastterrasse

Heizung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Provisionshinweis

Objektbeschreibung:

> 650 m2 Flache
> Objektnummer: 2026-321

Pensionen
Ungarn

8372 Cserszegtomaj
2002

650 m?2

650 m?
670.000,- €

14
Bedarfsausweis
141 KWh / (m2*a)
ja

2002

nein

28

ja
Zentralheizung
gepflegt

sofort

3,57%

Kéauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt.

Zum Verkauf steht eine groRziigige und gepflegte Sportpension in
attraktiver Lage von Cserszegtomaj, nur wenige Kilometer vom
bekannten Kur- und Thermalbad Héviz sowie vom Balaton entfernt.

Die im Jahr 2002 in massiver Bauweise errichtete Immobilie verbindet
eine moderne, ansprechende Architektur mit einem grof3ziigigen
Raumangebot und einem auBergewdhnlich weitlaufigen Grundstuck.
Das ca. 3.041 m? grof3e, gleichm&Rig geschnittene und ebene
Grundstick verfugt Uber gepflegte Grinanlagen, einen parkahnlichen
Baumbestand und eine attraktive Bepflanzung sowei einem Pool.
Dadurch bietet das Anwesen seinen Gésten viel Ruhe und einen hohen

Erholungswert.

Mit einer Gesamtflache von ca. 650 m? bietet die Pension umfangreiche

Mdoglichkeiten fur die touristische Nutzung.
Die Beherbergungskapazitat verteilt sich auf:

» 10 Apartments mit jeweils einem Wohnzimmer und einem separaten

Schlafraum

« 1 Apartment mit Wohnzimmer und zwei separaten SchlafrAumen

* 2 Doppelbettzimmer

FAZIT

Die Pension bietet eine interessante Kombination aus grof3zugigem
Grundstiick, umfangreicher Beherbergungskapazitat, gepflegter
Ausstattung und attraktiver touristischer Lage.

Besonders die Nahe zum international bekannten Thermalbad Héviz, zur
Stadt Keszthely und zum Balaton bietet eine gute Grundlage fur die
weitere touristische Nutzung.

Mit 13 Gasteeinheiten, ca. 650 m? Gesamtflache und einem ca. 3.041 m?
groBen Grundstick bietet das Anwesen sowohl fir Betreiber als auch fur
Investoren interessante Entwicklungsméglichkeiten.

Besonders hervorzuheben ist das vorhandene Entwicklungspotenzial der
Beherbergungsumsétze: Bereits bei einer angenommenen
durchschnittlichen Jahresbelegung von lediglich ca. 22,5 % wird mit
einem Beherbergungsumsatz von rund 61.000 EUR jahrlich kalkuliert.
Eine héhere Auslastung kann — bei vergleichbaren Ubernachtungspreisen
— zu entsprechend héheren Umsatzen fihren.

Ausstattung:

Die Pension verfugt Uber eine fir den Ferien- und Beherbergungsbetrieb
sehr gute Ausstattung.

Hierzu gehéren unter anderem:

Klimaanlagen, hochwertige Vollholzmébel, Minikiichen, Kuhlschréanke,
Gasherde sowie Balkone.

Bei der Innenausstattung wurden unter anderem Holztliren und
Holzfenster, Holzdielen, Laminat- und Fliesenbdden verwendet.

Die Gasteeinheiten verfigen tiber Dusche und WC.

Daruber hinaus bestehen Anschliisse bzw. technische Voraussetzungen
fur eine getrennte Warmeerfassung der einzelnen Wohneinheiten.

Das Gebaude ist vollstandig mit den erforderlichen Medien erschlossen.
Neben Strom, Gas, Wasser und Abwasser stehen TV/SAT, Telefon und
WLAN zur Verfugung.

VIELSEITIGE NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Aufgrund der GroRRe des Grundstiicks, der vorhandenen 13
Gasteeinheiten und der Nahe zu Héviz und dem Balaton eignet sich die
Immobilie insbesondere fir:

Ferien- und Apartmentvermietung Sportpension Gruppenreisen Kur- und
Thermaltourismus Aktiv- und Fahrradtourismus Langzeitvermietung an
Feriengaste

Die vorhandenen Miniktichen in den Apartments erméglichen dariber
hinaus ein Beherbergungskonzept mit einem vergleichsweise geringen
gastronomischen Aufwand.

Lagebeschreibung:

Cserszegtomaj befindet sich in einer landschattlich reizvollen und
touristisch gepragten Region Westungarns in unmittelbarer Nahe zu
Héviz, Keszthely und dem Balaton.

Das Objekt befindet sich in einer sehr guten Wohn- und Touristenlage.
Das Umfeld ist durch Wohnbebauung, Ferienunterkiinfte sowie gepflegte
Garten- und Griinanlagen gepréagt.
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Eckdaten

> Pensionen > 650 m2 Flache
> Cserszegtomaj > Objektnummer: 2026-321

Energie-, Instandhaltungs-, Verwaltungs- und sonstige

Die Umgebungsbebauung besteht tiberwiegend aus Ein- und Bewirtschaftungskosten sind hiervon noch abzuziehen.

Mehrfamilienh&usern sowie touristisch genutzten Immobilien.
Besonders hervorzuheben sind die kurzen Entfernungen zu den Objektbilder:
touristischen Anziehungspunkten der Region:

Thermalquellen und Thermalsee Héviz: ca. 2,5 km

Keszthely: ca. 5 km

Balaton / Plattensee: ca. 6 km

Die Nahe zum international bekannten Thermalkurort Héviz und zum
Balaton schafft gute Voraussetzungen fir eine touristische Nutzung tber
einen grof3en Teil des Jahres.

Neben klassischen Feriengéasten kommen daher insbesondere Kur- und
Wellnessgéste, Aktivurlauber, Radfahrer, Sportgruppen sowie Besucher
des Balatons als Zielgruppen in Betracht.

Sonstiges:

UMSATZ- UND ENTWICKLUNGSPOTENZIAL

Auf Grundlage der vorhandenen Beherbergungskapazitéaten wird bei einer
angenommenen durchschnittlichen Belegungsquote von lediglich ca. 22,5
% Uber das gesamte Jahr ein Beherbergungsumsatz von rund

ca. 61.000 EUR pro Jahr

erwartet.

Die Umsatzkalkulation basiert ausschlie3lich auf der Vermietung bzw.
Ubernachtung der Géaste. Zusétzliche Einnahmen aus Gastronomie,
Fruhsticksangeboten, Getranken oder sonstigen Service- und
Zusatzleistungen sind in diesem Betrag nicht enthalten.

Umsatzpotenzial bei steigender Auslastung

Die angenommene Belegungsquote von 22,5 % bildet die Grundlage der
vorgenannten Umsatzkalkulation. Bei einer h6heren durchschnittlichen
Belegung steigt das Umsatzpotenzial entsprechend an.

Rechnerischer Jahresumsatz*

22,5 % ca. 61.000 EUR

30 % ca. 81.300 EUR

40 % ca. 108.400 EUR

50 % ca. 135.600 EUR

60 % ca. 162.700 EUR

*Rechnerische Hochrechnung auf Basis des bei 22,5 % Belegung
angesetzten Jahresumsatzes von ca. 61.000 EUR. Tatséachlich erzielbare
Umsétze sind insbesondere von Ubernachtungspreisen, Saison,
Aufenthaltsdauer, Vermarktung und tatsachlicher Auslastung abhéngig.
Damit besteht insbesondere durch eine Steigerung der Belegungsquote
und eine professionelle touristische Vermarktung weiteres
Umsatzpotenzial.

Daruber hinaus kdnnen zusétzliche Einnahmen beispielsweise durch
Fruhsticksangebote, Getranke, Wellness- und Freizeitangebote oder
weitere touristische Zusatzleistungen erzielt werden.

Bei einem Kaufpreis von 670.000 EUR entspricht bereits der auf Basis
einer Belegungsquote von 22,5 % angesetzte Beherbergungsumsatz von
ca. 61.000 EUR rechnerisch rund 9,1 % des Kaufpreises pro Jahr.
Hierbei handelt es sich ausdricklich um eine Umsatzbetrachtung und
nicht um eine Netto- oder Kapitalrendite. Laufende Betriebs-, Personal-,

Aussengeldnde mit Pool
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Eckdaten

> Pensionen > 650 m2 Flache
> Cserszegtomaj > Objektnummer: 2026-321

Erdgeschoss

Obergeschoss

Minikiiche
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Eckdaten

> Pensionen > 650 m? Flache
> Cserszegtomaj > Objektnummer: 2026-321

Balkon

I
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> Cserszegtomaj > Objektnummer: 2026-321
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Eckdaten

> Pensionen > 650 m? Flache

> Cserszegtomaj > Objektnummer: 2026-321

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Hans Mayer IBV Hans Mayer GmbH

Sondershéuser StralRe 18
Telefon: 0361 - 7 46 52 60
Mobil: 0178 - 4913608
E-Mail: mayer@ibvhansmayer.de Tel.: +49 (0) 361 /7 46 52 60

Fax: +49 (0) 361 /7 46 52 72

E-Mail: ibv.Hans.Mayer@t-online.de

und info@immobilienangebote-thueringen.de

99091 Erfurt

Internet: www.ibvhansmayer.de
und www.immobilienangebote-thueringen.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Hans Mayer

Registergericht:
Amtsgericht Jena

Registernummer:
HRB 110 104

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 192 815 675

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der

Stadt Erfurt

(Stauffenbergallee 18, 99085 Erfurt)

lhre Notizen:
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